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STUDI KELAYAKAN FINANSIAL PEMBANGUNAN RUKO DENGAN STUDI
KASUS PADA PERUMAHAN SUN SAFIRA

KABUPATEN SIDOARJO

Yulius Boy Alexander

ABSTRAK

Studi kelayakan finansial merupakan kegiatan yang dilakukan mengenai layak atau
tidaknya suatu proyek dilihat dari sisi finansial sebelum proyek tersebut dilaksanakan.
Tujuan kegiatan ini yaitu untuk mengetahui apakah pembangunan ruko di Perumahan Sun
Safira Sidoarjo ini dibutuhkan atau tidak keberadaannya serta untuk mengetahui fungsi
layanan bangunan ruko yang diinginkan oleh warga. Selain itu juga untuk mengetahui dari
segi kelayakan investasi pembangunan ruko tersebut.

Dalam proyek pembangunan ruko pada Perumahan Sun Safira Sidoarjo ini
dilakukan berdasarkan hasil survey kepada warga. Untuk evaluasi studi kelayakan investasi
ruko menggunakan metode Net Present Value (NPV), Internal Rate of Return (IRR), dan
Benefit Cost Ratio. Sedangkan untuk masa pengembalian modal investasi ruko digunakan
metode Payback Period.

Dari hasil perhitungan, untuk hasil survey warga didapat untuk jawaban
membutuhkan ruko sebanyak 131 responden atau 82,39% dan untuk jawaban tidak
membutuhkan ruko sebanyak 28 responden atau 17,61%. Untuk fungsi layanan ruko yang
paling banyak dipilih yaitu minimarket dengan jumlah pemilih sebanyak 43 responden atau
sebesar 32,82%. Untuk kelayakan investasi ruko metode Net Present Value (NPV) didapat
nilai sebesar Rp. 408.598.753,40 dengan i = 10,9% per tahun. Untuk metode Internal Rate of
Return (IRR) didapat 0,3505064 per tahun atau lebih besar dari suku bunga komersil sebesar
0,109 per tahun. Sedangkan untuk metode Benefit Cost Ratio (BCR) diperoleh sebesar 2,76 >
1, sehingga dapat disimpulkan bahwa proyek pembangunan ruko di Perumahan Sun Safira
Sidoarjo layak untuk dilaksanakan karena dinilai sangat menguntungkan. Sedangkan untuk
perhitungan metode payback period, investasi ruko mulai memperoleh keuntungan pada
tahun ke – 2,15.

Kata Kunci : Kebutuhan, Fungsi Layanan, Kelayakan, payback period.
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